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Mika on perusparannuspassi?

Perusparannuspassi on uusi, EU-direktiivin (EPBD) mukainen vapaaehtoinen tydkalu rakennusten omistajille.
Sen tarkoituksena on auttaa suunnittelemaan ja toteuttamaan rakennuksen vaiheittainen perusparannus eli
syvasaneeraus, jolla rakennus saadaan erittdin energiatehokkaaksi ja paastéttomaksi viimeistaan vuoteen
2050 mennessé. Passin avulla omistaja saa konkreettisen, asiantuntijan laatiman suunnitelman siita, missa

jarjestyksessa ja milla toimenpiteilla rakennuksen energiatehokkuutta kannattaa parantaa.

Perusparannuspassin laatii pateva tai sertifioitu asiantuntija paikan paalla tehdyn kaynnin jalkeen, ja se
annetaan digitaalisessa seka tarvittaessa tulostettavassa muodossa. Passi sisaltaé suosituksia
energiatehokkuuden parantamiseksi, kasvihuonekaasupaastojen pienentamiseksi ja sisaympariston laadun

parantamiseksi.

Kenelle perusparannuspassi on tarkoitettu?

Perusparannuspassi on ensisijaisesti tarkoitettu rakennusten ja rakennuksen osien omistajille, sek&a

yksityisille etta julkisille toimijoille. Se on vapaaehtoinen tytkalu, jonka kayttta suositellaan erityisesti
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omakotitaloasuijille ja taloyhtidille, jotka suunnittelevat laajempia energiaremontteja tai vaiheittaisia
korjauksia. Passin tavoitteena on tehda energiatehokkuuden parantamisesta mahdollisimman helppoa,
kohtuuhintaista ja suunnitelmallista kaikille omistajille.

Milloin perusparannuspassi otetaan kayttoon?

EU-direktiivin mukaan jasenvaltioiden, kuten Suomen, on otettava perusparannuspassijarjestelma kayttéon
kahden vuoden kuluessa direktiivin voimaantulosta. Direktiivin toimeenpano kansallisesti tulee tapahtua
viimeistdan 11.10.2025 mennessa. Kaytanndssa tama tarkoittaa, etté perusparannuspassi tulee Suomessa

rakennusten omistajien saataville arviolta vuosien 2025-2026 aikana.

Milloin perusparannuspassi kannattaa ottaa
kayttoon rakennushankkeessa?

Perusparannuspassi tulee Suomessa vapaaehtoisesti rakennusten omistajien kayttoon, kun kansallinen
lainsdaadanto on paivitetty EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) mukaiseksi. Tama tapahtuu
viimeistdan 29.5.2026 mennessa, mutta jarjestelman kayttoonotto voi alkaa jo aiemmin, kun kansalliset
saannokset ovat valmiit. Kaytanndssa voit alkaa hyddyntaa perusparannuspassia heti, kun se on saatavilla ja

jarjestelma on otettu kayttoon Suomessa.

Miten perusparannuspassi otetaan kayttoon
rakennushankkeessa?

= Aloita ajoissa: Suositeltavaa on selvittdd mahdollisuus perusparannuspassin hankkimiseen jo
rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa, erityisesti jos kyseessa on laajempi korjaus tai perusparannus.

= Ota yhteyttd asiantuntijaan: Perusparannuspassin laatii pateva tai sertifioitu asiantuntija, joka tekee
paikan paalla kaynnin rakennuksessa ja laatii digitaalisen (tai tarvittaessa tulostettavan) suunnitelman
energiatehokkuuden parantamisesta.

= Hyddynna passia suunnittelussa: Passi toimii pitkan aikavélin suunnitelmana, joka ohjaa vaiheittaisia
korjauksia oikeassa jarjestyksessa rakennuksen elinkaaren aikana. Nain varmistat, etta energiatehokkuus
paranee kustannustehokkaasti ja tulevia maéarayksia noudattaen.

= Toteuta korjaukset vaiheittain: Passin avulla voit toteuttaa energiatehokkuusparannukset silloin, kun
rakennukseen muutenkin tehdéén korjauksia, jolloin kustannukset ja vaiva pysyvét hallinnassa.

= Seuraa lainsaadannon kehitystéd: Koska kansalliset saadokset voivat viela tdsmentya, seuraa
ymparistoministerion ja muiden viranomaisten ohjeistuksia kayttdonotosta ja mahdollisista tuista.

Perusparannuspassi tarjoaa selkeén ja asiantuntevan polun kohti paastottomia ja energiatehokkaita

rakennuksia, tukien samalla Suomen ja EU:n ilmastotavoitteita.

Perusparannuspassin kaytolla voi olla vaikutuksia rahoituksen saantiin. EU:n ja kansallisen lainsdadannon
tavoitteena on, etté perusparannuspassi tukee rahoituksen saamista rakennusten energiakorjauksiin. Passin
avulla hankkeet voidaan suunnitella vaiheittain ja kustannustehokkaasti, mika parantaa niiden
rahoituskelpoisuutta ja vahentaa taloudellisia riskeja. Perusparannuspassi helpottaa rahoituksen saamista ja

voi tulevaisuudessa olla edellytys monille julkisille tuille, avustuksille ja lainoille rakennusten



energiakorjauksissa.

Mita perusparannuspassi pitaa sisallaan?
EPBD, liite VIIl, vaadittu sisalto (1/2)

* Tiedot rakennuksen nykyisesta energiatehokkuudesta

* Yksital useampia graafisia esityksia etenemissuunnitelmasta ja

sen vaiheittaisen pitkille menevan perusparannuksen
etenemisesta

* Tiedot asiaankuuluvista kansallisista vaatimuksista, kuten
rakennusten energiatehokkuutta koskevista
vahimméisvaatimuksista ja jasenvaltion sddnndista, jotka
koskevat rakennuksissa lAmmitykseen ja jaahdytykseen
kaytettdvien fossilisten polttoaineiden asteittaista kaytosta
lvopumista, mukaan lukien soveltamispavat

-

Lyhyt selitys vaiheiden optimaalisesta jaksotuksesta

Tiedot mahdollisesta yhteydesta tehokkaaseen kaukolampo- ja
kaukojashdytysjarjiestelmaan

Arvio uusiutuvan energian yksildllisen tai kollektiivisen tuctannon
ja oman kulutuksen csuudesta, joka on maira saavuttaa
perusparannuksen jalkeen

Yleiset tiedot kaytettavissa olevista vaihtoehdoista, joilla
parannetaan rakennustuotteiden kiertoa ja vahennetaan niiden
koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepaastdja, seka laajemmista
hyodyista, jotka littyvat terveyteen ja viilhtyvyyteen,
sisaymparston laatuun ja rakennuksen parempaan kykyyn
mukautua ilmastonmuutokseen

Minna Tolvasen esitys Rakennusten energiaseminaarissa 7.5.25.

Mita perusparannuspassi sisaltaa?
EPBD, liite VIII, pakollinen sisalto (2/2)

= Tiedot kustakin vaiheesta, mukaan lukien

* Vaiheen perusparannustoimenpiteiden nimi ja kuvaus, mukaan

lukien kaytettédvia teknologioita, tekniikoita ja materiaaleja
koskevat asiaankuuluvat vaihtoehdot

= Anvioidut energiasadstot primasri- ja loppuenergian kulutuksessa,
kilowattitunteina ja prosentuaalisena parannuksena verrattuna
ennen kyseista vaihetta tapahtuneeseen energiakulutukseen
Kaytiista syntyvien kasvihuonepdastojen anvicidut vahennykset

Energialaskuun kohdistuvia s85st6ja koskeva arnvio, josta kiy

selvasti lmi laskelmissa kiytetyt energiakustannuksia koskevat
oletukset

Energiatehokkuustodistuksen arvicitu energiatehokkuusluckka,

joka on maara saavuttaa vaineen paatyttya

Tiedot saatavilla olevasta rahoituksesta ja linkit asiaa koskeville
verkkosivuille, jpissa ilmoitetaan tallaisen rahoituksen la3hteet

Tiedot teknisesta neuvonnasta ja neuvontapalveluista, mukaan
lukien yhteystiedot ja linkit keskitettyjen asiointipisteiden
verkkosivuille

Rakennuksen tilan osalta perusparan nuspassista on ennen
peruskorjausvaiheita mahdollisuuksien mukaan otettava
huomicon energiatehokkuustodistukseen sisaltyvat tiedot

Kaikkien vaiheiden vaikutuksen arvicinnissa kaytettivan
mittauksen on perustuttava vakio-closuhteisiin

Minna Tolvasen esitys Rakennusten energiaseminaarissa 7.5.2025.
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Kirjoittaja on tehnyt pitk&n uran rakennustuotantoteollisuudessa. Han on toiminut tuotannon eri tehtéavissa
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viimeksi Lujatalo Oy Pohjanmaan aluepaallikkona ja aiemmin Seicon Oy:ssa tyopaallikkbéné seka vastaavana
tyonjohtajana. Talla hetkella han tytskentelee projektipaéllikkond SEAMKissa energiatehokkuutta tutkivassa
eRemppa-hankkeessa.

eRemppa-hanke on Euroopan unionin osarahoittama.
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