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Kiinteistdjen peruskorjaus ja energiatehokkuuden parantaminen ovat keskeisia toimia kestavan kehityksen ja
energiatehokkuuden tavoitteiden saavuttamiseksi. Kiinteiston peruskorjausta suunniteltaessa tulee
toteutuksen laajuudessa huomioida asioita monista eri lahtokohdista. Tama raportti kasittelee
paivakotikiinteiston peruskorjauksen suunnittelua ja toteutusta seka esittelee energiatehokkuuden
parantamisen ratkaisuja, jotka lisdévat rakennuksen kaytt6ikaa ja vahentavat ymparistovaikutuksia.

Olemme saaneet lukea lehdistd, kuinka osassa paivakodeista henkildékunta tai tilan kayttajat saavat oireita.
Yksi tallainen uutinen paivakodista oli Vaasasta (I-P 10.4.2025) missa oli havaittu sisdilmaongelma.
Tyontekijat saivat mm. silm&oireita, ihon punoitusta ja nenan vuotamista. Kyseessa on melko tyypillisen 1970-
luvun kiinteiston ongelmat. Kyseisen aikakauden rakenneratkaisut ja rakenneliitokset voivat olla yksi syy
huonoon sisdilmastoon. Kuinka usein tilan kayttajat toimivat indikaattorina kiinteistén korjaustarpeelle?

EU:n direktiivit asettavat myds vaatimuksia rakennuksille. Energiatehokkuusdirektiivin EPBD tarkistuksella
pyritddn vahentamaan merkittavasti EU:n rakennusalan kasvihuonekaasupaastoja ja energiankulutusta
vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteena on tehda rakennussektorista ilmastoneutraali vuoteen 2050 mennessa.
Tarkoituksena on myds peruskorjata enemman energiatehokkuudeltaan heikoimpia rakennuksia ja parantaa
energiatehokkuutta koskevaa tietojen jakamista. Jdsenmaat voivat ottaa huomioon rakennuksen
elinkaarenaikaisen lammitysvaikutuspotentiaalin, johon sisaltyy sen rakennusmateriaalin tuotanto ja
havittaminen. Uusi direktiivi asettaa energiatehokkuuden vahimmaisvaatimukset muille kuin
asuinrakennuksille. Tavoite on, ettd energiatehokkuudeltaan heikoimmista ei-asuinrakennuksista 16
prosenttia kunnostetaan vuoteen 2030 mennessé ja 26 prosenttia vuoteen 2033 mennessa.

Rakennuksiin kohdistuu useita erilaisia vaatimuksia. Rakennusten tulee jatkossakin olla kayttéjilleen
terveelliset, turvalliset, toimivat missa hyvét olosuhteet saadaan aikaan energiatehokkaasti. Rakennus on
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rakenteiden, taloteknisten jarjestelmien, laitteiden ja tilojen kayttdjien muodostama kokonaisuus. Jotta
rakennus olisi hyvin toimiva ja energiatehokas tulee rakennuksen vaipan olla tiivis ja hyvin lampda eristava.
Rakenteiden tulee olla my6s kosteusteknisesti toimivia. Rakennuksen ilmanvaihdon tulee olla tiloittain riittava
ja siséilman hyvélaatuista. Hyvin lammoneristetty, ilmanpitavyydeltaan riittdva ja kosteusteknisesti toimiva
rakennusvaippa (yla- ja alapohjan seka seinien ja niihin kuuluvien ikkunoiden ja ovien muodostama

kokonaisuus) on perusedellytys koko rakennuksen elinkaaren aikaiselle energiatehokkuudelle.

Kiinteiston energiatehokkuuden parantamista voidaan tehd& useiden menetelmien avulla. Perinteinen tapa on
parantaa rakennuksen lammoneristavyytta ulkoseinan, ylapohjan, ikkunoiden ja joskus alapohjan avulla.
My®ds ilmanvaihdon paivittaminen uudempaan tekniikkaan paremman hyodtysuhteen avulla tuo energian
kulutukseen séastoja. Osassa kiinteistoja on perusteltua vaihtaa lammitysjarjestelma esimerkiksi
oljylammityksesta fossiilittomaan polttoaineeseen. Myds valaistusta voidaan uusia LED-valoihin ja kiinteisté6n
voidaan rakentaa aurinkovoimaa tai tuulivoimaa hyodyntavia jarjestelmia. Myos akkujen asennukset ovat
lisdantyneet kiinteistdihin yhdeksi osaksi séhkdenergian varastoimiseksi ja kuormituspiikkien tasoittamiseksi.

Kiinteistdjen energiakatselmus on yksi osa energiatehokkuuden parantamista ja sen avulla voidaan selvittaa
hyvinkin tarkasti, miten energian kulutus jakaantuu eri jarjestelmien valilla (taulukko 1). LVI-jarjestelmaan
littyen kiinteistosta on hyva selvittda sisadlampdtilat, 1V-koneen tuloilman lampdtila, 1V-koneen
lammontalteenoton hyotysuhde, vesikalusteiden virtaamat ja kattilalaitoksen palamishyétysuhde.
Sahkojarjestelmista kannattaa mitata valaistusvoimakkuus, sahkon kuormitusvaihtelu ja kulutuksen
ajoittuminen, tarpeen mukaan erilaisten merkittavien kulutuskohteiden sahkdtehomittaus saastdehdotuksen
loytamiseksi seka saddstélaskennan luotettavuuden parantamiseksi.

Taulukko 1. Motivan energiakatselmuksen mittaukset.

TAULUKKO 1 | Kiinteistékatselmusten mittaukset T den § 1 [ Ohjeita
Kiinteisti-kat- Muut kiinteists- PK-teollisunden kat- Muut t o i} Mi hde ja itavat asiat
sastus katselmusmallit selmuksen 1. vaihe katselmusmallit jakso
LVI jlirjestelmiin littyvit mittaukset
Sisdlimpatilat pakollinen, ker- | pakollinen, seu- pakollinen, kertamat- | pakollinen, kerta- | - Tilojen tai tuotannon | Suositeltavaa tehda seurantanuttauk-
taus muttaus kiiyton aikana ja nuden sena ja tarvittaessa jadhdytyskaudella
ulkopuolella
| | | | - Lammityskaudella |
Ilmanvaihtol suositeltava lisi pakollinen, kerta siteltava lis 510 -a hisamit. Tilojen ta tuotannon Merkittavista I'V-koneista. Seuranta
limpiitila muttaus muttaus taus kayton akana mittaus etenkin kohteessa, jossa ei
Lammutyskaudella kaytossa keskitettya rakennusauto.
maatiojarjestelman
Imanvaihtokoneen LTO hyéty- | pakollinen, ker- pakollinen, kerta- suositeltava hsamittaus | pakollinen, kerta- - Tilojen kaytidaikana Merkittavista I'V-koneista. Seuranta-
suhde tamittaus muttaus muttaus Lammutyskaudella mittaus etenkin kohteessa, jossa ei
kaytossa keskitettya rakennusauto-
maatiojarjestelmas
Vesikalusteiden virtaamat pakollinen, ker. pakollinen, kerta suositeltava lisamittaus | suositeltava lisamit- | En hanatyypit. Suositeltavaa tehda
| tamuttaus | muttaus | taus | | mys teollisuuskohteissa
K lal ksen pal. hyity- P ker- pakollinen, kerta- suositeltava, kertamut- pakollinen, kerta- - Lammutyskaudella Suositeltavaa tehdi seurantamittaus
suhde tamuttaus muttaus taus muttaus Useamp kiyttosykh Vioadaan hyodyntis jo tehtya muat.
tausta, jos alle puoli vuotta vanha
Sihkijirjestelmiin littyvit mittaukset
Valaistusvoimakkuus 5103 a lisd 5108 va lisd. siteltava his 5108 a hsamit- | Merkittavista tiloista otoksella
| muttaus | muttaus | taus | 1
Sihkin knormitusvaihtelu ja hyddynnetaan hyodynnetasin hysdynnetasin verkko- hyddynnetasn verk- | - Kokonaisen vuoden Vahintasn paaluttymatasolla
kulutuksen ajoittuminen verkkoyhtididen | verkkovhtididen yvhtiiden palveluita koyhtiiden palve tiedot
| palveluita | palveluita | luita | |
Tarpeen mukaan erilaisten Itava hisa Itava lisa. suositeltava hsarmittaus | suositeltava hsamit Tarpeen mukaan esim. jashdytyskoneikot, sahkolam
merkittivien kulutuskohteiden mittaus muttaus taus mutykset, valaistus, prosessi- ja tuo-
sihkitehomittaus silistGehdo tantolaitteet, paineilman tuotanto
tuksen lovtimiseksi seki silistd
laskennan luotettavuuden pa-
rantamiseksi.

Kiinteiston korjausmenetelman valintaan vaikuttavat useat erilaiset asiat energiatehokkuuden liséksi. Muun
muassa millainen on vaeston kehitys ja ikdrakenne alueella, alueelle mahdollisesti muuttaneet
maahanmuuttajat, kiinteistén energiankulutus, kiinteiston ik& ja korjausvelka, kiinteistossé havaitut vauriot,
kustannusarvio korjaustoimenpiteelle, kiinteiston sisailmaluokkien mahdollinen muutos, kiinteiston

kayttétarkoitus ja tilojen muutostarve, kiinteistodn laadittu suunnitelma kunnostuksille ja korjauksille (PTS),
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korjaustoimenpiteiden rahoitus ja kiinteiston mahdollinen arvonnousu seké energiatehokkuuden parantamisen

mahdollisuudet.

Kiinteiston korjaushankkeen laajuuden selvittya toteutus etenee paasaantoisesti valmistautumisesta ja
kartoituksista suunnitteluun, urakoitsijan ja valvojan valintaan, korjausrakentamiseen, korjaustoimenpiteiden
vastaanottamiseen, huoltokirjan paivitykseen ja jalkiseurantaan seka kiinteiston yllapitoon. Mikali kiinteiston
peruskorjauksessa korjausaste nousee hyvin suureksi, on toteutustapa mietittava huolellisesti. Korjausasteen
noustessa yli 70 % on perusteltua laskea korjauskustannusten vaikutusta suunniteltuun laajuuteen ja jaljella
olevaan elinkaareen. Rakennuksen kunto olisi hyva pitdd 50-75 % tasossa. Saanndlliselld ja tarpeen
mukaisella korjaamisella on mahdollista pitaa kiinteistd kaytdssa pidempaén kuin laskennallinen kayttdika on.
Mikali korjausvelka kasvaa liilan suureksi on kunnostustarve usein rahallisesti niin kallista, ettéd yhdeksi

vaihtoehdoksi nousee rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen.

Artikkeli on osa eRemppa — Energiatehokkuustoimia Eteld-Pohjanmaalla -hanketta, joka on Euroopan unionin

osarahoittama.
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